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am 28.09.2020

1. Bauvorhaben:

Wohnungsbau
FriedrichstralRe 61a

2. Bauherr:

Kasper & Neininger

3. Beschreibung des Vorentwurfs

Kasper & Neininger plant die Errichtung eines viergeschossigen Wohnungsbaus in
Holzbauweise als Baullickenschluss an der Friedrichstral3e.

Das Gebaude wird von der Friedrichstral3e aus erschlossen und ist als Zweispanner
organisiert. Die Wohngeschosse ruhen auf einem Sockel von 60 cm. Der barriere-
freie Zugang erfolgt Uber einen Aufzug von der Hofseite aus, der von zwei Seiten
zuganglich ist. Das Haus verfiigt tiber 8 Wohneinheiten mit GréRen von 52 m? bis
140 m?, unterteilt in 2 bis 3-Zimmer-Wohnungen. Das oberste Vollgeschoss bildet mit
dem Dachgeschoss jeweils eine Penthouse-Maisonette-Wohnung.

Konzeptionell basiert die &ufl3ere Gebaudehille auf massiven Holz-Elementen aus
vorvergrauter Weil3tanne (Dura Patina) und einer Mineralfaserdammung, die in Ab-
stimmung mit dem Brandschutz die Kern-Konstruktion definiert. Die Zwischendecken
sind ebenfalls in Massivholz gestaltet und werden durch Innenwande in Holzstander-
bauweise erganzt. Der ErschlielSungskern besteht wie auch das Untergeschoss aus
Stahlbeton und bildet mit seinen sichtbaren Beton-Flachen einen Kontrast zum Mas-
sivholz. In der Fassade werden die Offnungen als stehende Fensterformate mit einer
Brustungshdhe von 60 cm vorgesehen. Die stral3enseitigen Loggien schliel3en in
ihrer Anordnung an das Nachbargebaude an, die Loggien zum Innenhof befinden
sich an der suidostlichen Geb&udeecke.

Die Gestaltung des Vorgartens zur Friedrichstral3e hin erfolgt mit heimischem Ge-
hdlz, Blumenbeeten und kleinwiichsigen Zierbdumen. Die Einfriedung wird durch ei-
nen Zaun (Schlosserarbeit) gestaltet. Um eine maximale Versickerung zu erreichen,
wird der Weg (Flst.: 4191/6) nach der Fertigstellung geschottert. Die Grinflache im
rackwartigen Bereich wird mit Blumenbeeten, Rasen und Spielflache sowie der An-
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pflanzung eines heimischen Baumes umgesetzt. Die Einfriedung zum Flst.: 4191/5
und 4191/4 erhalt einen Zaun mit der Anpflanzung einer schlankwtichsigen Hecke.
Die restliche Verkehrsflache erhéalt ein versickerungsfahiges Pflaster.

Variante 1 und 2

Die Dachform wird in zwei Varianten dargestellt, zum einen dem historischen Umfeld
entsprechend als geneigtes Satteldach mit rotem Dachziegel, zum anderen in einer
modernen Gestaltungsform als von der Friedrichstral3e zuriickversetztes Staffelge-
schoss mit Flachdach und extensiver Dachbegriinung.

Unabhangig von der Dachform soll die 5. Fassade fur die Energiegewinnung mittels
Solarthermie und Photovoltaik genutzt werden.

Ebenso werden fur die 8 baurechtlich erforderlichen Stellplatze, die Uber eine Ein-
fahrt an der sudlichen Seite des Geb&udes erschlossen werden, zwei Varianten vor-
gestellt. In der ersten Varianten erfolgt der Nachweis der 8 Stellplatze ebenerdig. In
der zweiten Variante sind 6 Stellplatze in einem platzsparenden PKW-Aufzug gesta-
pelt. Die restlichen 2 Stellplatze sind ebenerdig angeordnet.

Kombiniert werden beiden Varianten mit einem grenzstandigen, eingeschossigen
Gebauderiegel in Holzbauweise, in welchem ebenerdig die Stellflachen fur Fahrrader
und Mull gestalterisch in die Innenhofsituation eingebunden werden.

4. Stadtebauliche Beurteilung

Von stadtischer Seite wird der Baulickenschluss mit einem Wohngebaude in Holz-
bauweise an der Friedrichstral3e begrif3t.

Die der Beratung im Gestaltungsbeirat zugrunde liegenden Plane stellen noch ein
Vorentwurfsstadium mit grundsatzlichen gestalterischen Aussagen dar.

Wichtige Fragestellungen ergeben sich u.a. in Bezug auf die architektonische Gestal-
tung folgender Aspekte:

Details der Fassadengestaltung

Details der Dachgestaltung

Gestaltung der baulichen Anschliisse und Ubergange zum Geb&audebestand
Materialitat

Funktionale Einbindung der Stellplatzflachen im Innenhof

Aufwertung und Begriinung der Innenhofsituation

5. Planungsrechtliche Beurteilung

Das Bauvorhaben befindet sich im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 44
,Ostlich der Bahnlinie - Tannweg" in einem festgesetzten allgemeinen Wohngebiet
an der Friedrichstral3e.

Das Mal} der baulichen Nutzung betragt 4 Vollgeschosse, die Grundflachenzahl ist

mit 0,3 und die Geschossflachenzahl mit 1,1 festgesetzt. Die Anordnung des Gebéau-
des muss in der halboffenen Bauweise erfolgen. Der seitliche Grenzabstand von den
Nachbargrenzen muss mindestens 3,50 m und der Mindestabstand zwischen Haupt-

2



gebauden muss 7,00 m betragen - beides ist eingehalten. Die Hohe der Geb&aude -
von Stral3enoberkante - darf bzgl. des Erdgeschosses 4,00 m und jedes weitere Ge-
schoss 3,00 m betragen.

Die Dachneigung ist an den bestehenden Geb&uden auszurichten. Die Zulassung
einer Befreiung fur die im Bebauungsplan festgesetzte Dachneigung kann in Aus-
sicht gestellt werden.

Eine abschlielRende planungsrechtliche Prufung erfolgt im Rahmen des Genehmi-
gungsverfahrens.

6. Bauordnungsrechtliche Beurteilung

Die bauordnungsrechtliche Beurteilung erfolgt im Rahmen des Bauantragsverfah-
rens.

Anlagen: Stadtplan, Luftbild, Kataster,

Variante 1 geneigtes Dach, PKW-Aufzug und ebenerdige Stellplatze
Variante 2 Flachdach, ausschlie3lich ebenerdige Stellplatze

Kasper & Neininger - Vorentwurf












projekt ,maison chevalier” - offenburgs mehrfamilienhaus in massivholzbauweise

massivholz steckbrief fassade

Das Innere aullen spiegeln — die vorvergraute Weitanne

bruttogeschossflache: ca. 1.191m? (SD / FD)
wohnflache: 642m? (SD) / 661m? (FD)

Konzeptionell basiert die dulRere Gebaudehille auf NUR-

Holz-Elementen und einer Mineralfaserddmmung, die in (Dura Patina) soll erkennbar zeigen, dass es sich um ein
7’

Holzgebdude handelt — dezidiert um ein Massiv-Holzhaus

Abstimmung mit dem Brandschutz die Kern-Konstruktion wohnungseinheiten: 8

(NUR-Holz). Sie reflektiert die Herkunft als echtes

definiert. Die Zwischendecken sind ebenfalls in Massivholz wohnungsgréRen: 52 - 140 m?

Schwarzwald-Produkt wieder und bietet einen Kontrast zu

gestaltet und werden durch Innenwande in stellplatze: 8-9

den sonst gdngigen Fassaden. Durch die reduzierte

Holzstanderbauweise erganzt. Der ErschlieRungskern besteht gebaudeklasse 4

Briistungshohe von 60cm setzen die Fenster das Format des

wie auch das Untergeschoss aus Stahlbeton und bildet mit bauherr: kasper&neininger gmbh

Nachbargebdudes fort. Auch in den Loggien wird die

seinen sichtbaren Beton-Flachen einen Kontrast zum entwurf und planung: kasper&neininger gmbh

reduzierte Bristung aufgenommen und mit einem schlichten

Massivholz. Die 5. Fassade wird je nach Varianten extensiv statik: isenmann ingenieure

Stahlgeldnder ergdnzt. Die senkrechte Fassade erfihrt eine

begriint oder mit rotem Ziegel eingedeckt.

Projektadresse: friedrichstralle 61a, offenburg

horizontal Gliederung (Stahlblech als Brandriegel).

baullicke

aussenbereich

Die Gestaltung der Griinfliche zur FriedrichstraRe hin, erfolgt mit heimischem Variante 1: Stellplitze mit Oko-Pflaster

wohnen

Die Raume mit 2,55m Ho6he erhalten eine offene

| 4
Il

} l

Wohneinheit ist eine Loggia vorgesehen. Rdume fiir Home- , il | ‘l"'l‘

Grundrissgestaltung  mit moderner Ausstattung. Die Geholz, Blumenbeeten und kleinwiichsigen Zierbdaumen. Die Einfriedung wird und einer ,Rasenmarkierung

Massivholzwande bleiben sichtbar in ihrer Maserung, durch einen Zaun (Schlosserarbeit) gestaltet. Um eine maximale Versickerung zu 25t x2,4x5m und 65t x2,6x5,2m

restliche Wand- und Deckenflichen sind mit Malervlies erreichen, wird der Weg (Flst.: 4191/6) nach der Fertigstellung geschottert. Die

belegt, Eiche-Parkettbéden runden den Raum ab. Fir jede Grinflache im ruckwartigen Bereich wird mit Blumenbeeten, Rasen und Variante 2: ein hohes und kubisches

Spielfliche sowie der Anpflanzung eines heimischen Baumes umgesetzt. Die Nebengebdude fir 6 Fahrzeug in

- .-

Office kénnen auf Wunsch mit Schallschutztiiren ausgestattet Einfriedung zum Flst.: 4191/5 + /4 erhélt einen Zaun mit der Anpflanzung einer Duplexparker 4,3(!) x 9,4 x 6.2m

werden und die Infrastruktur far eine Glasfaserversorgung schlankwiichsigen  Hecke. Die restliche Verkehrsfliche erhdlt ein (hxlxb) und zusdtzlich 3 Aussen-

versickerungsfahiges Pflaster. Stellplatze

innerhalb des Gebaudes wird vorbereitet.

4191/4 2 4191/4

Warum ein Massivholzhaus?

Unsere Gesellschaft muss lernen nachhaltiger und energle

4191/5 4191/5

gesinder zu bauen — ein Bauwerk in Massivholz ist ein Wir wollen fiir die zukiinftigen Bewohner nicht nur ein

Schritt in diese Richtung. gesundes und langlebiges Produkt errichten — auch die

Wohnen in einer Massivholzhille bietet den Bewohner ein Sonne als Energielieferant soll maximal genutzt werden. Die

hohes MaR an Behaglichkeit, es strahlt Ruhe und Kraft aus zur Verfliigung stehende Dachflache bietet Platz um einen

4191/3

und umgibt Sie wie eine zweite Haut. Es ist die beste Basis groRen Beitrag zum Energiebedarf zu generieren. Dieser

fir einen tiefen, gesunden Schlaf und tragt zu einem wird mit Solarthermie oder Photovoltaik realisiert, erginzt

ausgeglichen und aktiven Leben bei . durch einen der klassischen Warmeerzeuger.




Variante 1
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Vorabzug: Variante 2 Satteldach
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Auftraggeber .

Architekt

Anderungen Datum Nr. | Gez.

Projektadresse

FriedrichstraBe 61A,
77654 Offenburg
Flst.—Nr.4191/3 + 4191/6

KASPER (7)) NEININGER

INTERIOR AND ENGINEERING

76532 Baden-Baden  Stolzenbergstrasse 13
t.+49 7221 39632-0 f. 4497221 39632-20

Objekt: Maison Chevalier PLAN=Nr.:0G11

Planinhalt: V2 Satteldach, Lageplan+AnsichtérZEICHNER: RM

MASSTAB: 1:200 bei DIN A2
MASSTAB: DATUM: 19.05.2020

KASPER & NEININGER GmbH StolzenbergstraBe 13 76532 Baden-Baden
T.: 07221 396321-0 F.: 07221 396321-20

Diese Zeichnung ist unser Eigentum und unterliegt dem Urheber-Rechtsgesetz. Sie darf weder vervielféltigt noch dritten
Personen zuganglich gemacht werden (§106 ff UrhG und §17 ff UWG).
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